BERLETI SZERZODES
ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK
Egységes szerkezetben, hatalyos 2021. szeptember
23. napjatol

1. Altalinos Szerzédési
Feltételek hatilya.
I, Jelen Altalinos Szerzbdési Feltételek (a

tovibbiakban: ASZF) személyi hatilya kiterjed a
Békéscsabai Tankeriileti Kdzpontra (a tovibbiakban:
Tankeriilet), mint Bérbeaddra, valamint a vele Réileti
S2. < zdnést Jétesitd jogi személyre, jogi szemé’yiséggel
nem rendelkezd gazrasdpi tarsasigra és természetes
személyre, mint Bérlére (a tovabbiakban egyiitt:
Felek).

1.2 Jelen ASZF tirgyi hatdlya kiterjed allami
és Onkormédnyzati tulajdonban és a Tankeriilet
kizarolagos vagyonkezelésében lévo — a lakdscéla
ingatlanok kivételével — valamennyi ingatlanra (a
tovabbiakban: Bérlemény).

1.3, Jelen ASZF hatilya a versenyeztetés
nélkiil megkothet bérleti szerzGdésekre terjed ki.

2. A Bérbeadis sltalinos feltételei.
2.1 A Tankeriilet csak akkor kit bérleti

szerzbdést, ha az, az adott intézmény, létesitmény

kozfeladatainak ellatasat, rendeltetésszerii miikodését
nem zavarja. :

2.2 . Jelen ASZF —a 2.3, pontban részletezett
Egyedi Szerzbdéssel egyiitt ~ hatirozza meg a Bérleti

Szerzbdés megkotése és teljesitése soran a Felek jogait

‘s kbtelezettségeit. i

2.3. A Telek az Egyedi Szerzédésben
hatdrozzak meg a Bérleti Szerzodés jelen ASZF-hez
képest egyedi feltételeit, igy kulonésen a szerzddés
targyit, céljat, a bérlet iddtartamdt, a bérleti dij
osszepét, a szerzb6dés teljesitésének, hatdridejét. Az
Egyedi Szerzodésnek az ASZF elvalaszthatatlan részét
képezi. Az Egyedi Szerzbdés és az ASZF (a
tovabbiakban: Szerzidés) egyiitt alkotjak a Bérleti
Szerzbdést.

2.4, A Felek a jelen ASZF-ben foglaltaktol
valo eltérést az Egyedi Szerzbdésben hatdrozzdk meg.
Amennyiben az Egyedi Szerzédésben foglaltak
eltérmek a jelen ASZF-161, a Szerzédés az Egyedi
Szerzbdésben rogzitett feltételekkel jon létre.

2.5. A jelen  ASZF  alkalmazand
mindazokban a kérdésekben, amelyekrl az Egyedi
Szerz6dés részletesen nem rendelkezik.

2.6. A Szerzbdés az Egyedi Szerzbdés
mindkét fél altali alairasaval az Egyedi Szerzodésben
meghatirozott napon 1ép hatalyba.

2.7. A Bérld illetve az 4ltala felhatalmazott
kapcsolattart az Adatlap (1 sz. melléklet) kit6ltésével
kezdeményezi a Bérleti Szerz6dés megkatését.

3. A szerzddés targya.

Egyedi Szerzédésben meghatarozott Bérlemény
Bérbeado altali bérbe adasa illetve Bérlo dltali bérbe
vétele,

4, A bérlet tipusa.

4.1, Versenyeztetés nélkiill hatarozott idére
megkdtdtt bérlet.
4.1.1. Onkormanyzat tulajdondban 1évé, az

adott Onkormanyzat rendeletében meghatarozott
értékhatar alatti Bérleményre vonatkozé bérlet (a
nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv) 11.§ (11) bekezdés).

4.1.2. Allami tulajdonban Iévé Bérlemény
esetében

- 90 napot meg nem halado (az allami
vagyonrdl szolé 2007. évi CVIL torvény (a
tovabbiakban; Avtv) 24. § (2) bekezdés d) pont;
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- az év, a hdénap, a hét vagy a nap

meghatarozott idétartamara vonatkozo bérlet (Avtv 24,

§ (2) bekezdés c) pont).

5. Abérlet iddtartama.
Az Egyedi Szerzbdésben meghatarozott id6tartam,

6. Bérleti dij.

6.1. Az Egyedi Szerz6désben meghatarozott
dsszeg.

62, A Bérbeadé  altal  teliesitésigazolas
wiaddsdval megbizott személy (fuvablilakban;

Bérbeadd kénviseldie) a Bérlemény Bérld altali
hasznélatdrol a hasznalatot kvetd legfeljebb 10 napon
beliil kimutatdst (tovdbbiakban: teljesitésigazolds)
készit.

6:3. A Bérl a bérleti dijat a Bérbeadd
képviseldje altal készitett teljesitésigazoldson alapuléd
készpénzatutalds megbizison (csekk), vagy Banki
atutalassal, a csekken illetve szamlan feltiintetett
fizetési hataridon beliil fizeti meg Bérbeado 10026005-
00336516-00C00000 szimi szdmlajara.

6.4. - A béleti dij a kbziizemi dijakat (villany,
viz, fiités), valamint az {tigyeleti és takaritdsi
koltségeket is tartalmazza,

6.5. Bérbeado Jjogosult az egyedi
szerzbdésben meghatarozott bérleti dijat egyoldalian

megemelni, amennyiben a 6.4. pontban meghatarozott

koltségek, azaz a bérlemény fenntartisi koltségei
emelkednek, : :

75 Késedelmi kamat.

T:1: Bérlo a bérleti dij megfizetésének
késedelembe esése iddpontjatdl kezdodoen a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan
érvényes jegybanki kamattal megegyezd mérteki
késedelmi kamatot kételes fizetni Bérbeadé részére.
T:2s Bérlé  tudomasul veszi, hogy a

. kamatfizetési kotelezettsége akkor is bedll, ha a

késedelmét kimenti.

8. A Felek jogai és kiitelességel.
8.1, A bérbeadd(t)
8.1.1. Szavatol azért, hogy a szerzGdés

fennalldsa alatt a Bérlemény szerzbdésszerii és
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas, megfelel a
szerz(dés eldirasainak, harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a Bérlot a hasznalatban akadélyozza
vagy korlitozza, a Bérlemény per-, teher- és
igénymentes,

8.1.2. A Bérlo szitkségtelen haboritisa nélkul
jogosult ellendrizni a hasznélatot.

8.1.3. Kotelezettsége és kbltsége a Bérlemény
tisztintartsa.

8.2. A bérlé

8.2.1. Bérleti jogviszony fennallasa alatt a

Bérleményt rendeltetésének és a szerzodésnek
megfelelden hasznalhatja, koteles a Bérlemény éllagit
megévni.

8.2.2. Felelés minden olyan kérért, amely a
Bérlemény és az abban taldlbaté eszkozok szerzodés-
¢és rendeltetésellenes hasznalatabol ered.

8.2.3. Kiteles betartani az Intézmény Szervezeti
és Mikodési Szabalyzataban, Hazirendjében, az
intézményre vonatkozd tiiz- és balesetvédelmi
utasitisokban és egyéb hasznilatra vonatkozd
szabalyokban elirtakat. Az ennck elmulasztasabdl
eredd mindennem kar, illetve annak koltségei a Bérl6t
terhelik. (A tiiz- és balesetvédelmi utasitds a tanfigyi
épiiletben  kifiiggesztésre kerillt). Az esetleges
baleseteket, kdreseményeket jegyzokonyvben kell
rigziteni, és mindkét fél alairasaval hitelesiteni.

8.24, Koteles  beszerezni a  sziikséges
engedélyeket a rendezvény megtartisa érdekében (pl:

tiizvédelmi hatésag, rendorség, ugyeletes orvos stb).
Ennek hidnyabol eredd minden kar a Bérlét terheli.
8.2.5. A haszndlat iddtartama felelés a
Bérlemény egész teriiletére vonatkozdé dohdnyzasi
tilalom betartasaért,

8.3. A Bérbeaddt, bérleti dij tartozAsa esetén a
Bérlé Bérlemény teriiletén levd ingosagaira, a bérleti
dij és koltségek erejéig térvényes zilogjog illeti meg.
Ha a Bérlé kifogasolja a zilogjog fennéllasat,
terjedelmét, vagy azt. hogy a Bérbeadd a kovetelésére
teljes tedezetet nyupd vagyontirzyakou feliil mas
vagyritirgyak <iszéilitisat is megakadalyozia, a
Bérbesdd nyoic napon beliil kételes zalogjogat
birdsdgi tton érvényesiteni. Ha ezt clmulasztja,
zalogjoga megsziinik.

8.4. Barmelyik fé1 gy véli, hogy vis maior
(elore nem befolyasolhatd, olyan el nem harithatd
kiilsé koriilmény, amely a szerz6déskotés idején nem,

© és kelld gondossag mellett sem lathatd elére, igy

kiilléndsen erdhatalom, természeti katasztrofa, habori,
belsé zavargdsok, jarvanyok) kévetkezett be, és ez
akadélyozza a kotelezettségeinek téljesilésé!, azonnal
koteles irisban, a pontos kériillmények és icindlias
varhato idétartamanak megjelolésével (elsésorban e-
mailben) értesiteni a masik felet.

8.5. Vis maior esetén a Bérbeadd jogosult a
Bérlemény hasznalatat felfiiggeszteni, a tovabbi
teljesitési lehetdségekrdl Felek kiilon egyeztetnek..

9. Jognyilatkozatok érvényessége.

9.1, A Felek kozotti fennalld szerzodéses
kapcsolatban tett jognyilatkozat = érvényességéhez
annak irdsba foglalasa sziikséges.

9.2, A nyilatkozat akkor tekinthetd irasba
foglaltnak

9.2.1. Ha a nyilatkozo fél azt alairta.

9.2.2. Elektronikusan tett nyilatkozat, ha abbol a

nyilatkozattevd személye, és a nyilatkozat tétel
idépontja megéllapithatd.

9.3. Jelen szerzédésben szabilyozottakat csak
irasban (papir alapii dokumentum), a Felek cégszerii
aldirasival lehet médositani. Széban, rdutalé
magatartdssal vagy irdsban, de a szerzbdést alairé
képviseld személyektdl eltérd beosztassal rendelkezé
személyek 4ltal tett jognyilatkozat a szerzidés
madositasira nem alkalmas.

10. A jognyilatkozatok kiizlése.

A jognyilatkozat akkor tekinthetd kézoltnek, ha azt a
nyilatkozatot tevé fél, a masik félnek, képviseldjének,
vagy a kapcsolattartisra kijeldlt személynek irasban
vagy elektronikus dton a megadott elérhetdségek
valamelyikére eljuttatja.

11. Kapesolattarto. ]

151 Az Adatlapon  kapcsolattartéként
feltiintetett Bérlo vagy az altala megjeldlt— akar az
Adatlap benytjtdsara is felhatalmazott — személy, aki
a Bérleti SzerzGdés megkotése és teljesiilése érdekében
a Bérbeadoval illetve képviseljével a kapcsolatot
tartja. 2
11.2. A kapesolattarté az Adatlapon talilhaté
Adatvédelmi Nyilatkozat alairdséval hozzajarul ahhoz,
hogy személyes adatait az Eurdpai Parlamentnek és
Tandcsnak a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténé védelmér6l és az
ilyen adatok szabad adramlisardl szolé 2016/679.
szama rendelet 6. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan a
Bérbeadd, illetve az érintett Intézmény kezelje.

11.3. Szerz6dd  felek rogzitik, hogy a
kapcsolattarté személyében bekivetkezett valtozasrol
haladéktalanul tdjékoztatidk egymast, A masik fél
kapecsolattartéja részére megkiildétt minden értesitést
€s tajékoztatist mindaddig hatdlyosnak és érvényesnek
kell tekinteni, ameddig az adott fél irdsban be nem



jelenti a mésik félnek a kapcsolattarté személyében
bekdvetkezett valtozasokat.

11.4, Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a
kapcsolattartas  elsbdleges moddja  elektronikus,
illetdleg postai levelezés, vagy telefonos megkereses
formajaban torténik.

12. Adatvédelem,

12:1; A Felek a szerzddéssel kapcsolatban
kbleséndsen kijelentik, hogy - az informécios
onrendelkezési jogrol 4s az inforuwavidszabadsagral
szoi0 2011, évi CXIT tdrvény alapjdn szabalyozotit
adatokat, kivéve kozérdekil és hozérdekbd! nyilvanos
adatokat — a teljesités sordn, vagy egyéb mdédon
tudomaésukra jutott minden informéaciot és adatot
bizalmasan kezelnek és megdriznek, ezeket a masik fél
elézetes, irasbeli hozzajarulasa hianyaban egyik fél
sem hozza nyilvanosségra, vagy illetéktelen harmadik
személy tudomdsara. .

12.2. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
Bérbeado, illetve az érintett Intézmény a szerzbdés
megkitéséhez, illetve  teljesiiléséhez  sziiksége
tudomdisara jutott személyes adatait az Eurdpai
Parlamentnek és  Tandcsnak a  természetes
személyeknek a személves adatok  kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad dramlasardl szolé 2016/679. szamu rendelet 6.
cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kezeli.

13. A bérleti szerzidés megsziinése.

A bérleti szerz6dés megszinik az Egyedi
Szerzédésben meghatdrozott hasznalati idStartam
leteltekor,

14. A bérleti szerzdés megsziintetése.
14.1. A felek a Szerzédést a masik félhez
intézett egyoldali jognyilatkozattal, 15 napos
felmondasi idovel felmondhatjak.

14.2. A Bérl5 a Bérbeaddhoz intézett egyoldain
jognyilatkozattal, azonnali hatéllyal felmondhatja a
Szerzodést

14.2.1. Ha a Bérlemény olyan illapotban van,
hogy hasznilata az egészséget veszélyezteti, akkor is,
ha err$l a tényr6l a szerzG6dés megkotésekor vagy a
birtokbavétel idépontjaban tudott vagy tudnia kellett
14.2.2, A Bérbeadd a 8.1.1, pontjaban foglalt
kitelezettségének megsértése esetén.

14.3. A Bérbeadt a Bérléhoz intézett egyoldali
jognyilatkozattal, azonnali hatdllyal felmondhatja a
Szerzbdést

14.3.1. Ha a Bérlo a 6.3. pontban foglaltak
szerinti bérleti dfj fizetési kotelezettségének a
Bérbeaddé irdsbeli felszdlitisénak ellenére, az oft
meghatdrozott hataridore sem tett eleget.

14.3.2. Ha a Bérl6 a Bérbeado felhivasa ellenére
folytatja a nem rendeltetésszeri vagy a SzerzGdésnek
egyébként nem megfeleld hasznalatot

14.3.3. Ha a Bérld jogszabalyban foglalt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti.

14.3.4. Ha a Bérl6 a Bérbeaddval vagy az épiiletet
hasznilé mis személyekkel szemben a tarsadalmi

érintkezés alapkévetelményeivel ellentétes
magatartast tanusit.
14.4. A bérlet megsziinése utdn a Bérl kateles

a Bérleményt a Bérbeadonak rendeltetésszeril
hasznélatra alkalmas allapotban visszaadni.

15. Atlithatésigi  nyilatkozat,  jogi
személyekre és jogi személyiséggel nem rendelkezd

gazdilkodé szervezetekre vonatkozd  Kkiilin
rendelkezések.
15.1. Nem kell atlathatésdgi nyilatkozatott

tennie, a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL

i)
o[
Ty

TTHIT
~_B
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torvény (a tovdbbiakban: Nvtv) 3. § (1) bekezdés a)

pontja szerint atlithatd szervezet:
az allam, a koltségvetési szerv, a
koztestiilet, a helyi &nkorményzat, a
nemzetiségi Snkormanyzat, a tarsulas, az
egybézi jogi
gazdilkod6 szervezet, amelyben az dllam
vagy a helyi énkormanyzat kilén-kiilén
vagy egyiitt 100%-os részesedéssel
rendelkezik, a nemzstkdzi szervezet, a
Lilfidi 4llam, a kilfoldi helyhatésag, a
kiit£31di allam vagy helvnatésigi szery és
az Eurdpai Gazdasdgi Térségrol szolo
megallapedasban részes allam
szabalyozott piacara
nyilvinosan miksdé részvénytarsasag.

személy, az olyan

bevezetett

152, Jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdalkodo szervezet az Egyedi Szerzidés
alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy az Nvtv. 3. §. (1)
bekezdés b)-c) pontja alapjan atlithaté szervezetnek
rmindsil,

15241 Atlathaté az a belfsldi vagy kiifdldi jogi

szewnély vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd -

gazdalkodd szervi_et, amely

- tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis és a
terrorizmus  finanszirozdsa  megeldzésérdl  és
megakadalyozésarol 5z416 torvény szerint
meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

C o " azEurdpai Unié tagéllamaban, az Eurdpai

Gazdaségi Térségrdl szoldé megallapoddsban részes
allamban, a Gazdasagi Egyuttmiikodési és Fejlesztési
Szervezet (agallamdban vagy olyan dllamban
rendelkezik adoilletséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds addztatas elkerdlésérdl
5z01¢ egyezménye van,

- nem mindsiill a tarsasdgi adordl és az
osztalékadordl sz610 torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kilfsldi tarsasagnak,

- a gazdalkoddé szervezetben kozvetleniil:

vagy kozvetetten tbbb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodd
szervezet tekintetében jelen pont elsd, mdsodik és
harmadik francia bekezdése szerinti feltételek
fennéllnak; !

1522,  Aflithatd az a civil szervezet és a
vizitarsulat, amely

- vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

- a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint
ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatd szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

- székhelye az Eurépai Unid tagillamaban,
az Eurdpai Gazdasagi Térségrél 52616
megéllapodédsban részes Allamban, a Gazdasdgi
Ewyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban
vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak
akettds adoztatas elkeriilésérol szolo egyezménye van;
15.3. A Bérld hozzdjarul ahhoz, hogy az
Atlathatésdgi  feltételek  ellenbrzése  céljgbdl, a
szerz6désbdl eredd kovetelések eléwiléséip, a
hasznalati jogviszonybél eredé adatokat a Bérbeadd
kezelje.

15.4, A Bérld villalja, hogy ha a nyilatkozatban
foglaltakban véltozas kovetkezne be, errél a Bérbead6t
haladéktalanul, de  legkésébb a  valtozas
bekovetkeztétdl szamitott 8 napon beliil tijékoztatja.
15.5. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a valétlan
tartalmi nyilatkozat alapjan kotott szerzédést a
Bérbeado jogosult és egyben kbteles azonnali hatillyal
— illetve, ha szitkséges olyan id6pontra, hogy a feladat
ellatasardl gondoskodni tudjon — felmondani, vagy —
ha a szerzdés teljesitésére még nem keriilt sor — a
szerzodéstol elallni.

16. Vegyes rendelkezések.

16.1. Bérlo  tudomdsul veszi, hogy a
Bérleményt kizérolag a Bérbeadd hozzajarulasaval
adhatja harmadik személy (Hasznalg) hasznalatdba. A
Haszndlé magatartdsaért Bérl ugy felel, mintha a
Bérleményt maga hasznalta volna.

16.2. A 2.1. ponttal osszhangban a Bérld
tudomasul veszi, hogy az oktatasi intézmények
Bérleményre vonatkozd hasznalati joga elstbbséget
élvez a  Szerzodéssel szemben. Az  oktatdsi
intézméuyek rencezvénysi — a Bérlovel el ztem=n
egyezieive —a bérlet idotarrama alait is megtarthataak.
Ebbcn az esetben a Bérl6t bérlcii dij fizetési
kotelezettség nem terheli.

16.3. A Dbérlettel érintett esemény Bérld

. érdekkorében felmeriilt okbol vald elmaradasat, illetve

Bérbeadd érdekkorében felmeriild okbol wald
megtartasinak akadalyat a Felek kotelesek a masik

‘felnek  legkéstbb az eseményt megelézd 3

munkanapon beliil bejelenteni. Ennek késedelmes
teljesitésébdl vagy elmulasztasabol eredd karokat,
koltségeket a késedelembe esd, mulaszté f&l koteles
viselni.

16.4, Felek megallapodnak abban, hogy he 2
Szerzédés vagy annak barmely része, vagy
rendelkezése érvénytelen vagy végrehajthatatlan,
illetve utébb azzé vilik, tigy az éﬁénﬁelenné vagy
végrehajthatatlannd valt részt vagy rendelkezést oly
madon kell megvaltoztatni, hogy az azzal eredetileg
elérni kivant cél lehet8ség szerint megvalosuljon.

16.5. Felek rogzitik, hogy az Adatlap az Egyedi

Szerzédés irattari példanyanak mellékletét képezi.
16.6. A Felek rogzitik, hogy jelen ASZF a
Egyed Szerzdés Bérld példinyanak mellékletét
képezi.

16.7. Felek adataiban torténd valtozast nem
igényel szerzbdésmodositast, azokat a fél irasbeli
nyilatkozattal hozza a masik &l tudomasara, melyek a

‘tudomadsra jutdssal hatdlyosulnak.

.~ 17.  Jogvita rendezése,

17.1. A Felek kijelentik, hogy a Szerzodésbil
vagy azzal Osszefiiggésben, killsndsen annak
érvényességével, hatalyossagaval, értelmezésével,
megszegésével, megsziinésével kapesolatban
keletkezett vitijukat elsésorban peren kivill, kézvetlen
targyalasok tjin maguk kdzitt probaljik rendezni.
17.2. Amennyiben a Felek 17.1. pontban
meghatdrozott médon 30 napon beliil nem tudjdk
vitajukat rendezni, ugy a pertirgy értékétdl fiigeden a
Békéscsabai  Jarasbirosag  illetéleg a  Gyulai
Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

18.  ZAir6 rendelkezések.

18.1. A szerzdésben nem, vagy nem kelléen
szabélyozott kérdésekben a polgari torvénykonywvrél
sz0l6 2013. évi V. torvény, valamint a lakésok &s
helyiségek bérletérél szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény masodik részének a rendelkezései az
irAnyaddak.

18.2. Jelen ASZF 2020. februr 24. napjén 1ép
hatéalyba.

Mellékletek: 1. sz. melléklet: Adatlap minta.

Békéscsaban, 2021, szeptember 22.
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